BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/17313 26143/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragcdao ao alvara de loteamento - Lugar do Covo,
freguesia de Mire de Tibaes

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 1/2001/2481/0

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Processo de migracao

Assunto do Processo: 2481/01 - LICENCIAMENTO/COMUNICACAO PREVIA-OPERACOES DE
LOTEAMENTO COM OU SEM OBRAS - LUGAR DE MONTE DA FORCA - ALVARA 5/07 OBRA: 0007...
- UNIAO DAS FREGUESIAS DE MERELIM (SAO PAIO), PANOIAS E PARADA DE TIBAES,
LOTEAMENTO MONTE DA FORCA (TRAMITACAO)

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdo a informagdao 2026-13485 de 13/05/2026, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/16596 de 18 de Maio de 2026.
RESOLUCAO

Aprova-se a alteracdo ao alvara de /oteamento nos termos em que foi solicitada, operacao
urbanistica titulada pelo A/varé de Loteamento n95/2007+*,** emitido em nome de ANTONIO
BORGES DE ARAUJO.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

O pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento devera ser solicitado no prazo de um
ano a contar da data de notificacdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do
Artigo 71° do RIJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese
devidamente assinada.
Dar conhecimento do contelido da informacdo ao requerente.
Despachos
e A 16/05/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se o ADITAMENTO ao Alvara de Loteamento n°5/2007 (lote
9)"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)

Cadigo Validagéo: 54QYST7LMA2F4H45FX3ASME7Y

o Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
a2 Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 2/ 8




BRAGA

SOA A FYTYRO.
DMUP / DU
PROCESSO: 1/2001/2481/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-3987, DE 19/02/2026

REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DO cOVO, MIRE DE TIBAES
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO AO ALVARA
ALVARA DE LOTEAMENTO N°5/2007 - ANTONIO BORGES DE ARAUJO.

Analise

O presente pedido visa a alteracdo ao loteamento titulado pelo Alvard de Loteamento n°5/2007,
emitido em nome de ANTONIO BORGES DE ARAUJO, localizado no Lugar do Cévo, freguesia de Mire
de Tibdes. para o qual existe apenas emitida até ao momento UMA alteracdo ao alvara, datada de
15/06/2012.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informacdo 2026-10923 de
20/04/20256 a qual mereceu despacho em 22/04/2026, proferido pelo Sr. Presidente da Cédmara
Municipal.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo, nos termos do cddigo de procedimento administrativo, tendo em consideracdo o ponto 4
do Artigo B-1/129 do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a alteragdes a operagoes
de loteamento.

O servigo da DMGT - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por Comunicacdo aos
Interessados, afixada nos locais de estilo e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias tteis apds a data de afixacao do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna: “Findo o prazo de publicacdo do Edital , afixado nos lugares de estilo e
publicitado no site do Municipio, entre os dias 22/04/2025 e 11/05/2025, ndo se verificou em
Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a entrada de reclamacgbes/exposicées
sobre a Alteracdo a Licenca da Operacdo de Loteamento, titulada pelo ao Alvara de Loteamento
n%28/2004. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo processo para os devidos
procedimentos.”.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado 269,16 €.

Nao ha lugar ao pagamento de compensacdo (C), de acordo com o artigo H-3/5° do Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga em vigor.

Ndo ha alteracGes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.
Ndo ha alteracdo as obras de urbanizagao.

Para efeitos de célculo de taxas, o loteamento situa-se na Area II da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragées em analise, pelo que foi colocado o Visto
em 20/03/2026 com o carimbo digital em uso na DAT, esta associada ao registo 2026-E-RE-3987
de 19/02/2026, fica CONDICIONADA a apresentacdo de correcdo gréfica.

O requerente devera apresentar antes do pedido de emissdo da alteracdo ao alvara novos termos de
responsabilidade subscritos pelo Técnico com data posterior & da publicacdo do PDM em vigor.
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BRAGA

S0A A FYTURO.
DMUP /DU

Proposta / Conclusao
Face ao exposto, propbe-se a aprovacdo da alteracdo ao alvarad de loteamento nos termos em que

foi solicitada, operagdo urbanistica titulada pelo Alvaré de Loteamento n°5/2007, emitido em nome
de ANTONIO BORGES DE ARAUJO.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro
na sua redacgao atual.

Devera ainda ser referido que o pedido de emissdo da alteragdo a licenga de loteamento devera ser
solicitado no prazo de um ano a contar da data de notificagdo do ato de licenciamento, nos termos
previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel
da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento do conteldo da informagdo ao requerente.

O Técnico,

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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BRAGA

SOA A FYTYRO.
DMUP / DU
PROCESSO: 1/2001/2481/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-3987, DE 19/02/2026 — APRESENTAGAO DE ELEMENTOS

REQUERENTE:
LOCAL DA OBRA: LUGAR DO cOVO, MIRE DE TIBAES
ASSUNTO: REANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAO AO ALVARA
ALVARA DE LOTEAMENTO N°5/2007 - ANTONIO BORGES DE ARAUJO.

Anélise

O requerente vem efetuar a Apresentacéo de Elementos e assim dar seguimento a notificagéo eletrénica n°2025-S-RE-31662,
datada de 11/06/2025, a qual foi anexada a copia da informagédo 2025-14195 datada de 10/06/2026, que mereceu o despacho
da Chefe de Divisdo de Apreciagdo Técnica, com competéncia subdelegada pelo Sr. Diretor da DMGT.

Recapitulando a Andlise da Pretensédo:

O presente pedido visa a alteragdo ao loteamento titulado pelo Alvara de Loteamento n°5/2007, emitido em nome de
ANTONIO BORGES DE ARAUJO, localizado no Lugar do Covo, freguesia de Mire de Tibaes. para o qual existe apenas
emitida até ao momento UMA alteracdo ao alvard, datada de 15/06/2012.

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Diario da Republica 22 Série n°73 através do Aviso n.°8551/2026/2, de
15 de Abril, a area loteada e no caso o lote 9, encontra-se na totalidade em solo urbano com qualificagdo em Espaco Central
do tipo 3 (EC3), corresponde aos aglomerados com fungdes especificas no sistema territorial polinucleado, de acordo com
a alinea c) do ponto 1 artigo 58°, cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de edificabilidade maximo de 1,0 m%/m?
e a percentagem de méaxima de impermeabilizacdo é de 70%. A alteragéo solicitada promove melhorias significativas no
contexto da solugdo urbanistica no lote.

O pedido de alteragéo ao alvara do loteamento proposto incide apenas sobre o lote 9, mantém a area do lote, diminui o
numero de pisos de trés para dois pisos acima da cota de soleira e piso adjacente abaixo da cota de soleira, altera a
tipologia 1G + 2H para 1G/H (Adj. Ab. C.S.) + 2H, mantém a cota de soleira de 58.73, altera a area de implantacdo da
construcdo de 96,00m? para 156,00m2, no qual o piso de Rés-do-Chéo terd 96,00m? e piso adjacente abaixo da cota de
soleira terd 60,00m2, o piso adjacente abaixo da cota de soleira tera 35,00m? destinados ao uso de Garagem e 25,00m?
destinados ao uso de Habitagdo, enquanto que do piso do Rés-do-Chéo e piso em Andar mantém cada um 96,00m?2
destinados ao uso de Habitacdo, passando a ter a drea de construcdo de 252,00m? e a volume de construgdo com
756.00m3. Nada a opor, uma vez que ndo é agravada a desconformidade do indice de utilizagdo acima da cota de soleira no

PDM em vigor.

Da alteragdo proposta para o Lote 9, resulta o seguinte:
Area do Lote = 421,50m2 = Mantém
Cota de Soleira = 58.73 = Mantém
N° de pisos = 1 Piso Adjacente e Abaixo da C.S. + 2 Pisos Acima C.S.
Tipologia > 1G//H (Adj. Ab. C.S.) + 2H
Area de Implantagdo = 156,00m? > Aumentou 60,00m?
Area de Construgao Abaixo da C.S. no piso em Cave destinada ao uso de Garagem (G) =0,00m? = Eliminou 96,00m?
Area de Construgao Abaixo da C.S. em piso Adjacente destinada ao uso de Garagem (G) = 35,00m? = Introduz
Area de Construgao Abaixo da C.S.em piso Adjacente destinada ao uso de Habitacdo (H) = 25,00m? = Introduz
Area de Construgao Acima da C.S. nos pisos de R/C + Andar destinada & Habitacdo (2H) = 192,00m? - Mantém
Area de Construgao = 252,00m? <> Diminui 36,00m?
Volume de Construcdo = 756,00m3
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BRAGA

S0A A FYTURO.
DMUP /DU

Da alteragéo proposta para o Loteamento, resulta apenas o seguinte:
Area Total dos Lotes = 4.633,25m? = Mantém
Mantém o n° de lotes = 14 lotes
Area Total de Construgao destinada a Garagem = 1.262,00m2 > Diminui 61,00m?
Area Total de Construgao destinada & Habitagdo (H ) = 2.680,40m? = Aumentou 25,00m?
Area Total de Construgao = 4.149,40m? - Diminui 71,00m?
Volume Total de Construgédo = 12.448,20m?3
Todas as restantes prescri¢des no alvara mantém-se.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é o seguinte:
TMU=ixIxuxAxC
Tipo de Utilizagdo (i) = 0,008 = operagédo de loteamento
Localizagdo da operagao urbanistica (1) = 0,60 - Fora do perimetro urbano
Tipo de utilizagao das edificagdes (u ) = 1,00 = Habitagdo
Area bruta de construgio destinada a Garagem (G) = 35,00m? (*)

Nota: (*) Dado se verificar ndo haver drea de construcdo ao nivel do piso -1 (Cave), qguando em moradias
independentes a drea maxima a considerar, para efeitos da TMU, como aparcamento coberto privativo
ndo integrante da area bruta de construcdo A é, quando em cave, de 100,00m?, sendo a éarea restante
tributada como area habitacional.

Area bruta de construgao destinada a Habitacdo (H) = +25,00m?
Custo correspondente a area do metro quadro de construgéo
para efeitos de calculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m2 > Despacho n.1/2015

TMU = 0,008 x 0,60 x (1,00 x ( 35,00m? (G)* x 801,06 €/m?))
+0,008 x 0,60 x (1,00 x ( +25,00m? (H) x 801,06 €/m?)) = 269,16 €

Né&o ha lugar ao pagamento de compensagéo (C), de acordo com o artigo H-3/5° do Codigo Regulamentar do Municipio de
Braga em vigor.

N&o ha alteragdes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.

Né&o ha alteracéo as obras de urbanizagéo.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi colocado o Visto em 20/03/2026 com o

carimbo digital em uso na DAT, estd associada ao registo 2026-E-RE-3987 de 19/02/2026, fica CONDICIONADA &
apresentacéo de correcéo gréfica.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE, a alteracdo a licenca de loteamento n&o pode ser aprovada se ocorrer
oposicéo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvard, verifica-se nesta situagdo estar-se perante
um loteamento com 14 lotes, ou seja, com numero de interessados superior a 10, logo a notificagéo é feita por edital nos
termos do cédigo de procedimento administrativo e na pagina de internet do municipio, tendo em consideragéo o ponto 4 do
Artigo B-1/12° do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Conforme previsto no n.° 2 do artigo 145.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial), e cessando a suspensao dos procedimentos nos termos do n.° 1 do mesmo artigo, o procedimento € decidido de
acordo com as novas regras urbanisticas em vigor (Plano Diretor Municipal de Braga — 3.2 Revisdo, Aviso n.° 8551/2026/2,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 73/2026, de 15 de abril).

Assim, o requerente devera dentro do prazo de audiéncia de interessados apresentar novos termos de responsabilidade
subscritos com data posterior a da publicagdo do PDM.
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BRAGA

S0A A FYTURO.
DMUP /DU

Proposta / Conclusao

Face ao exposto, propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao nimero ser superior a 10, devera
a notificacdo ser realizada por edital nos termos do cédigo de procedimento administrativo e na pagina de internet do
municipio, tendo em consideragao o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Codigo Regulamentar, relativo a alteragdes a operagdes de
loteamento.

O requerente devera dentro do prazo de audiéncia de interessados apresentar novos termos de responsabilidade subscritos
com data posterior & da publicagdo do PDM.

Dar conhecimento do conteudo da informag&o ao requerente.

O Técnico,

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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